NAJEMNIi SMLOUVA

Smluvni strany:

Cement Hranice, akciova spoleénost,
sjdlo: Bélotinska 2§8, Hranice | - Mésto, 753 01 Hranice,
IC: 155 04 077, DIC: CZ15504077,

b.s. UniCredit Bank Czech Republic a.s., Praha 1, ¢.u. 0801810-011/2700,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 140,

jako ,,pronajimatel,

a

Zakladni organizace

Ceského zahradkaiského svazu é. 10, Pierov - Zernova,
sidlo: Osmek 516/1, Prerov | — mésto, 750 02 Pferov,
IC: 709 97 811,

b.s. CSOB, a.s., Prerov, &.U. 154731359/0300,
zapsana ve spolkovém rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil L, viozka 45971,

jako ,,najemce*,

spole¢né pak také ,smiuvni strany”,

pficemz:

smluvni strany prohlasuji, Ze udaje uvedené v zahlavi smlouvy odpovidaji aktualnimu stavu
zapisu o nich ve verejném rejstriku,

smluvni strany vzajemné deklaruji vynalozit veskeré spravedlivé o¢ekavané Usili k dosazeni
Ucelu a predmétu této smlouvy, jakoZ i keliminaci &i minimalizaci jakychkoli $kodlivych
nasledkd vzniklych pfi plnéni povinnosti z této smlouvy,

smluvni strany prohlasuji, Zze jsou schopny pinit své povinnosti podle této smiouvy, Ze jsou
zcela bez probléml splacet své splatné zavazky, nejsou zadluzeny a nejsou Upadci ani
dluzniky; v opatném pfipadé odpovidaji za $kody timto druhé smluvni strané zpUsobené,
smluvni strany se zavazuji dodrZovat zékladni principy a zasady poctivych postupt v
obchodnim styku se zdUrazné&nim na prevenci moznych ftrestnépravnich i ostatnich
nepfipustnych jednani v oblasti podnikatelské éinnosti, a to zejména: klast dliraz na ¢estnost,
bezuhonnost ve v8ech aspektech své &innosti, nevyzadovat, nevyplacet a nepfijimat Uplatky
v jakékoliv formé&, neporusovat povinnost vést fadné veskeré obchodni transakce v souladu se
zavedenymi u€etnimi postupy, nepfijimat penize a jiné finan¢ni prostiedky nezakonného
plvodu nebo je pouzivat, jednat pouze s obchodnimi partnery vénujicimi se zakonnym
obchodnim aktivitam, jejichz prostfedky maji pavod z legitimnich zdroja,
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uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku
nasledujici najemni smiouvu,
dale také jen ,,smlouva“:

l.
Uvodni ustanoveni

Mezi smluvnimi stranami byla vlednu 1997 uzavfena najemni smlouva o najmu
nemovitych véci uvedenych v élanku Il. této smlouvy. Smiouva byla uzaviena na dobu
ur€itou dvaceti péti let s u€innosti od 1. ledna 1997. Najemné bylo sjednano dohodou
smiuvnich stran a celkové ro¢ni najemné Cinilo v roce 1997 ¢astku K& 26 552,-- s tim, Ze
vzajemné odsouhlasenymi dodatky bylo meziroéné zvySovdno o miru inflace
spotfebitelskych cen na uroven K& 47 460,- v roce 2021.

Nad ramec sjednaného najemného najemce dusledné pini svUj zavazek zabezpecovat
na své naklady a nebezpeéi stavebni a jinou udrzbu, opravy a revize pronajatych
nemovitych véci a zajistuje dalsi ¢innosti, kterymi pfispiva k ochrané Zivotniho prostredi
a majetku Cement Hranice, akciova spoleénost (viz pfiloha — Soupis praci provadénych
na zahradkarské osadé Zernova a okoli).

Il
Pfedmét smlouvy

Pronajimatel je mimo jiné viastnikem nemovitych véci, a to:

a) pozemkul — parc. €. st. 89, st. 90, zast.pl. (zborenisté),

b) pozemku parc.C. st. 91, zast. pl., jehoz soucasti je stavba €p. 67 (rod.dum.),

c) pozemkl parc.¢. st. 573, 575, 576, 577, 578, 579, 581, 582, 583, 584, 585, 586, 587,
589, 590, 605, 629, 639, 640, 643, 793, 799, 861, 864, 906, 908, 910, 943, 957, 958,
964, 968, 973, 974, 983, na nichz stoji stavby s ¢.e. (rod. rekr.) ve vlastnictvi
fyzickych osob,

d) pozemku parc.&. 382/5, 382/16, 382/17, 382/37, 382/38, 382/41, zahrada,

e) pozemku parc.€. st. 849, zast.pl., na némz je vybudovana studna,

vSe k.u. Predmosti, obec Prferov, okres Prerov, zapsané v katastru nemovitosti u

Katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Pferov, na LV €. 553,

dale také ,nemovitosti”.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci nemovitosti uvedené v odstavci I. 1.

této smlouvy do do¢asného uzivani (najmu) k rekreacnim ucelim spojenych s drobnou

zemeédélskou &innosti a najemce se touto smlouvou zavazuje pfedmétné pozemky uzivat
vyhradné k tomuto U€elu a fadné platit dohodnuté najemné pfi souéasném dodrzeni
podminek stanovenych v dal$ich ¢astech této smlouvy.

M.
Doba najmu

Tato smlouva se sjednava na dobu neuréitou s Ucinnosti od 1. ledna 2022.

Ke skonéeni najmu muze dojit na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran nebo
na zakladé pisemné dvanactimésiéni vypovédi, ktera musi byt druhé smluvni strane
doru€ena. Vypovédni doba zacina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi.
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Pronajimatel se zavazuje, Ze svého prava vypovédét tuto smlouvu podle predchoziho
odstavce nevyuzije do doby, neZz bude pfedmét najmu potfebovat ke svym
podnikatelskym zamérim za podminky, Ze najemce bude Fadné plnit své povinnosti
podle této smlouvy.

Iv.
Najemné

Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran, a pro rok 2022 &ini K¢ 48 880,--, slovy:
Ctyficet osm tisic osm set osmdesat korun éeskych, bez DPH.

Najemné bude najemcem placeno na Uet pronajimatele v pravidelnych ¢tvrtletnich
splatkach na zakladé faktury zaslané pronajimatelem vzdy do 20. dne prvniho mésice
nasledujiciho Ctvrtleti. VV roce 2022 &ini Ctvrtletni splatka najemného K& 12 220,--, slovy:
dvanact tisic dvé sté dvacet korun &eskych.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén zasilat faktury na zakladé této
smlouvy v papirové formé& nebo elektronicky. Néjemce timto vyslovuje svij souhlas
s tim, aby mu pronajimatel faktury v elektronické podobé zasilal. Pronajimatel bude
kazdy dariovy doklad doru¢ovat najemci bud elektronicky na emailovou adresu:
kestl@post.cz (kazdy e-mail mize obsahovat jen jeden doklad v &itelné podobé ve
formatu pdf).

V pripadé prodleni nadjemce s platbami dle této smlouvy je pronajimatel opravnén po
najemci poZadovat urok z prodleni ve vysi 0,02 % dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den
prodleni s platbou.

Pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, je pronajimatel opravnén najemné
kazdoroCné zvysit o vySi inflace dle primérného ro€niho indexu rustu spotrebitelskych
cen (ISC) Ceského statistického tfadu za uplynuly kalendaini rok. Toto zvy$eni bude
ucinné prvnim dnem pfisluSsného kalendarniho roku, na ktery pronajimatel vystavi
fakturu, ve které bude uvedena takto zvysena Castka.

Naklady spojené s Uhradou spotfebované elektrické energie, vody apod. hradi najemce
pfimo dodavatelum.

Smiluvni strany shodné konstatuji, Ze vySe najemného byla stanovena s ohledem na
povinnosti najemcu a na ujednani smluvnich stran uvedené v ¢lanku IV.

V.
Podminky najmu pro najemce

Najemce je povinen uzivat nemovitosti v souladu s dohodnutym Ucelem a fadné platit
sjednané najemné.

Najemce je povinen na svlj naklad a odpovédnost zajiStovat pinéni vSech povinnosti
stanovenych pravnimi pfedpisy €i rozhodnutimi pfislusnych statnich organa vztahujicich
se k &innostem, které bude najemce na/v nemovitostech vykonavat; pfi poruseni této
povinnosti nesou plnou odpovédnost za vzniklou skodu.

Najemce povinen pfi uzivani nemovitosti dodrzovat predpisy na ochranu Zzivotniho
prostiedi, pfedpisy na Useku BOZP a PO a zabezpeéit nemovitosti proti zneuziti nebo
poskozeni jinymi subjekty.
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Néjemce prohlasuje, Ze s odpady vzniklymi pfi jeho &innosti v rdmci uzivani nemovitosti
naklada jako plavodce odpadu a pini tak povinnosti plvodce odpadd podle zakona &.
185/2001 Sb., o odpadech.

Najemce se zavazuje zabezpecdit na své naklady a nebezpeéi stavebni a jinou udrzbu,
opravy a revize pronajatych nemovitosti, v pfipadé nesplnéni této povinnosti, je najemce
povinen hradit Gjmu, ktera timto vznikla.

Najemce se zavazuje neprovadét v okoli zdroje pitné vody jakoukoli dali &innost, ktera
by mohla ohrozit kvalitu nebo rozsah odbéru vody ze zdroje a zavazuje se provadét na
své vlastni naklady pravidelné rozbory vody ze studny umisté&né na pozemku parc.é. st.
849, zast.pl., k.u. Pfedmosti, podle platnych norem; v pfipadé nesplnéni této povinnosti
je najemce povinen hradit $kodu, ktera timto vznikla.

Najemce nemuUZe pfenechat nebytové prostory nebo jejich &asti do podnajmu treti
0sobé.

Pronajimatel je opravnén poZadovat vstup do nebytovych prostor za ucelem kontroly,
zda je najemce uziva fFadnym zplsobem a k Uelu uvedenému v této smlouvé. Termin
prohlidky nebytovych prostor pronajimatel najemci sdéli v pfiméfeném &asovém
pfedstihu.

Pronajaté nemovitosti jsou pfistupné po komunikaci vybudované pronajimatelem na
pozemcich parc.¢. 382/25, ostat.pl., parc.c. 382/39, ostat.pl., parc.&. 382/40, ostat.pl., a
parc.C. 529/1, ostat.pl. (tato je ve vlastnictvi Statutarniho mésta PFerov), k.u. Pfedmosti,
a _najemce tuto komunikaci uziva spolu s ¢&leny poboéného spolku AUTO KLUB
PREROV-mésto vACR a obchodni spolecnosti Koop Agro FM, sr.o. (sidlo:
Petfivalského 584/1, Prerov | — Mé&sto, 750 02 Pferov, IC: 277 86 285). Najemce se touto
smlouvou zavazuje udrZovat tuto komunikaci ve stavu zpUsobilém pro bezpe&né uzivani
s tim, Ze na UdrZbé této komunikace véetné uhrady nakladl s tim spojenych se bude
podilet vrozsahu, na kterém se dohodne se zastupci shora uvedenych uzivatell
komunikace.

Po skoneni najmu je najemce povinen nemovitosti predat pronajimateli ve stavu
odpovidajicimu sjednanému Gcelu uzivani s pfihlédnutim k fadné provadéné Udrzbé a
pfi soucasném spinéni povinnosti stanovenych v ¢lanku V. této smlouvy, a to nejpozdé;i
v den skonc¢eni najmu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

VI.
Stavebni ¢innost

Podle najemni smlouvy uzavfené mezi smluvnimi stranami v lednu 1997 byli ¢lenové
najemci, tj. zahradkafi, opravnéni zizovat na pfedmétu najmu, tj. pronajatych pozemcich,
na své naklady a nebezpe¢i stavby-zahradni domky za sjednanych podminek. Tyto
stavby s C.e. stoji na pozemcich parc.¢. st. 573, 575, 576, 577, 578, 579, 581, 582, 583,
584, 585, 586, 587, 589, 590, 605, 629, 639, 640, 643, 793, 799, 861, 864, 906, 908,
910, 943, 957, 958, 964, 968, 973, 974, 983, na nichz stoji stavby s &.e. (rod. rekr.) ve
vlastnictvi fyzickych osob, k.u. Pfedmosti (viz piloha — LV &. 533, k.u. Pfedmosti).




Smluvni strany se dohodly na tom, Ze na pifedmétu najmu, tj. na nemovitostech-
pronajatych pozemcich, jsou €lenové najemce, tj. zahradkari, opravnéni na své naklady
a nebezpeci zfizovat stavby pro rodinou rekreaci v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb,
stavebnim zakonem, a jeho provadécimi pfedpisy pfi spinéni téchto podminek:

- stavby pro rodinou rekreaci nemohou byt zdéné a podsklepené,

- pudorys stavby pro rodinou rekreaci mize byt do 16 m? popfipadé na zakladé
samostatného vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele maximalné do 22 m?
bez naroku na uhradu hodnoty sklepa podle odstavce V.3. této smlouvy,

- vyska stfechy stavby pro rodinou rekreaci od stropu maze byt maximalné 100 cm,

- maximalni vysSka stavby pro rodinou rekreaci mize ¢init 4 m nad zemi,

- pozemek u stavby pro rodinou rekreaci muze byt oplocen.

3. Pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, pak plati ke dni ukonéeni najmu sjednaného

1.

touto smlouvou nasleduijici:

Stavby-zahradni domky uvedené v odstavci V.1. této smlouvy a stavby pro rodinou
rekreaci uvedené v odstavci V.2. této smlouvy budou ke dni ukonéeni najmu najemcem,
resp. jeho Cleny, demontovany, sklepy likvidovany a veskery material z demontaze
staveb vCetné oploceni odvezen s tim, Ze se pronajimatel zavazuje uhradit kaZdému
jednotlivému €&lenu najemce hodnotu sklepa stavby zjiSténou znaleckym posudkem
vypracovanym soudnim znalcem, pokud se E&len s pronajimatelem nedohodne jinak.
Znalecky posudek necha na své naklady zpracovat ¢len najemce a zasle jeho jedno
vyhotoveni pronajimateli nejpozdéji do jednoho mésice pred ukonéenim najmu. Uhrada
pak bude provedena do jednoho mésice po skonéeni najmu bezhotovostnim pfevodem
na ucet Clena najemce, ktery ho pronajimateli sdéli. Narok na Ghradu hodnoty sklepa
¢lenu ndjemce vSak zanika v pfipadé, Ze nebude provedena demontaZ/demolice a
nasledna likvidace/odvoz materialu ze stavby a zarovnani terénu do plvodniho stavu.

VIL.
Zvlastni podminky uzivani

Bude-li na sousednich pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele obnovena tézebni ¢innost
a nedojde-li k ukonceni najmu podle €lanku lll. této smlouvy, zavazuje se najemce zajistit
dodrzovani nasledujicich povinnosti a pokynt svymi cleny, resp. vSemi osobami
pohybujicimi se v dotéené lokalité lomu Zernova:

- dodrzovat zakaz vstupu do lomu a do jinych s lomem souvisejicich nebezpeénych
mist,

- neposkozovat veSkeré, zejm. bezpectnostni zafizeni lomu (oploceni, vystrazné tabule
apod.) umisténé v okoli lomu,

- dbat vystraznych signall, kterymi se uzavira ohroZeny prostor a na pokyny hlidek
neprodiené opustit prostor a podle pokynu hlidky se vzdalit na misto ji ur¢ené. Hlidky
vyklizi ohroZeny prostor po prvnim vystrazném signalu, prochazi kolem zahradek a
pokyny vydavaji volanim, popf. piskanim nebo troubenim;
maijiteld motorovych vozidel jsou povinni na pokyn hlidky s vozidly odjet na dobu
ur€enou hlidkou. Z bezpeénostnich duvodli se zakazuje v arealu zahradek
ponechavat opusténa vozidla. V pfipadé nedodrZeni tohoto zakazu nema vlastnik
vozidla pravo na nahradu skody vzniklé na vozidle v dusledku odstielu. Navrat osob
a vozidel do ohrozeného prostoru je mozny po kone¢ném signalu po odstrelu,

- dodrzovat dalsi povinnosti, které pronajimatel dile stanovi a specifikuje v souvislosti
s téZebni &innosti a které pronajimatel najemci v dostate¢ném casovém predstihu
pfedem pisemné oznami.
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Touto smlouvou bere nadjemce na védomi, Ze pronajimatel neruéi jemu ani jeho 2adnému
clenu ani jiné osobé pohybuijici se v prostoru pronajatych nemovitosti za &kody vzniklé
v dusledku obnoveni téZebni Einnosti v lomu nebo s ni souvisejici.

VIIl.
Zavérecéna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze s G¢innosti od 1. ledna 2022 v plném rozsahu zanikaji
prava a povinnosti smluvnich stran z najemni smlouvy ze dne 27. ledna 1997 a touto
smlouvou se v pIném rozsahu s G¢innosti od 1. ledna 2022 ru$i citovana najemni
smlouva ze dne 27. ledna 1997 ve znéni dodatku &. 1 — 23.

Jakakoliv zména této smlouvy je mozna jen na zakladé vzajemné pisemné dohody obou
smluvnich stran formou pribézné &islovanych a podepsanych dodatk(. Platnost
veskerych ustnich dohod musi byt potvrzena pisemné.

Pripadna neplatnost nékterého z ustanoveni této smlouvy nema za nasledek neplatnost
celé smlouvy. Pro pfipad, Ze kterékoliv ustanoveni této smlouvy se stane neucinnym
nebo neplatnym, smluvni strany se zavazuji bez zbyteénych odkladl nahradit takové
ustanoveni novym ustanovenim v nejvy$§i mozné mife nahrazujici plvodni neplatné
ustanoveni.

Pokud neni touto smlouvou stanoveno jinak, plati pro pravni vztahy z ni vyplyvajici
pfislusna ustanoveni ¢eského prava, zejm. pak zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
Kvitance za Casteéné pinéni a vraceni dluznich Gpist s Uginky kvitance jsou vylougeny.
Tuto smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky ztéto smlouvy nelze dale
postoupit, pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak.

Smluvni strany jsou povinny se v dostate¢ném predstihu informovat o véech zamérech,
které by se mohly dotykat této smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji, Ze piipadné spory budou pfedevsim Fesit smirnou cestou a
dohodou. V pfipadé nemoZnosti fedit vzajemné spory smimé budou spory reseny
soudem mistné pfislusnym podle mista provadéni dila podle zakonu Ceské republiky.

Zadné ze stran této smiouvy v pribéhu doby platnosti této smlouvy ani po jejim ukonéeni
nezpristupni Zadné fyzické, pravnické ani jiné osobé informace tykajici se druhé strany
nebo jejich propojenych osob, které budou mit duvérnou povahu nebo které budou
oznaceny jako duvérné.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se pfi zpracovani osobnich Gdaji v souvislosti s touto
smlouvou fidi obecnym nafizenim EP ¢&. 2016/679, o ochrané osobnich Gdaji (GDPR), a
dalsimi pravnimi pfedpisy. Nedilnou soucasti této smlouvy je Informace spoleénosti
Cement Hranice, akciova spole€nost, o zpracovani osobnich udaju, ktera je zvefejnéna
na webovych strankach spole¢nosti www.cement.cz.

Pronajimatel oCekava, ze najemce bude respektovat Kodex chovani skupiny Buzzi
Unicem (k dispozici na adrese: www. cement.cz), a sdilet zde prezentované firemni
hodnoty a také je dale pfedavat svym vlastnim partneriim.
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10. Smluvni  strany prohlasuji, Ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem
svobodného jednani stran a kazda smluvni strana méla pfileZitost ovlivnit jejich obsah.

11. Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich o sedmi stranach. Kazda smluvni
strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

Pfiloha:
- Soupis praci provadénych na zahradkarské osadé Zernova a jejim okoli, srpen 2021
- vypis z LV ¢&. 553, k.u. Predmosti, listopad 2020.

Prerov dne 293 ..... CQ/[

Hranice dne 14. zari 2021

najemce pronajimatel

Zakladni organizace
Ceského zahradkaiského svazu
€. 10, Pfrerov - Zernova

Cement Hranice, akciova spoleénost

Ing. Ivo Kestl
pfedseda

Ing. Pavel Ogloun
tajemnik U
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Zakladni organizacs
Cenkihio zahratkabskéto svazu
12 - Pprnova
sv.6. 78 077, 1C: 709 97 811

750 02 Prerov

-

~d

Ing. Jifi Hada
prokurista

IngKar elcr\)‘agrla ............
prokurista

Cement Hranice,
akciova spoleénast




